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®» Nova vystavba i v tomto roce zustane
nizka, pres mirny narust nove
dokoncenych ploch v pristim roce,
neocCekavame narust neobsazenost.

NABIDKA, NEOBSAZENOST

Na konci 2. ¢tvrtleti 2026 dosahl celkovy objem modernich
kancelarskych ploch v Praze 3,95 milionu m2. Ve druhém ctvrtleti byla
dokoncena rekonstrukce Danube House s vice nez 20 tis. m?2 kancelafi
v Praze 8. Do konce roku bude dokoncen jediny projekt, Isola s 8 200 m?
kancelafi v Praze 4. Nova nabidka tak v souhrnu letos dosahne

jen 37 600 m?2.

Béhem 2. Ctvrtleti byla zahdjena vystavba tfi kancelafskych projektti,

a to budov Vinohradska 8 (7 300 m2) v Praze 2, Hybe (5100 m?2) a Palac
Hybernia (2 400 m?2) v Praze 1. Ve vystavbé se nachdazi aktualné

309 300 m? kancelatskych ploch, z ¢ehoZ jen 42 % je k dispozici

k pronajmu. Nejvice kancelafi se stavi v Praze 5 (39 %) a Praze 4 (36 %).

Mira neobsazenosti kancelafskych prostor v Praze zustala ve druhém
¢tvrtleti beze zmény na 5,8 %, coZ predstavuje 229 100 m?2.
V meziro¢nim srovnani jde o pokles o 70 bazickych bodu.

NejvysSi mira neobsazenosti byla zaznamendna v Praze 10 (11,4 %)
a Praze 3 (11,2 %), nejniZsi pak Praha 2 (1,3 %) a Praha 1 (3,7 %).
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PRONAJMY

Ve 2. Ctvrtleti 2026 dosahla hruba
realizovana poptavka (véetné
pfejednanych smluv a podndjmu)
125 400 m2. Oproti pfedchozimu
Ctvrtleti se jedna o nartst o 21 %,
zatimco v meziro¢nim srovnani byl
zaznamenan naopak pokles 0 24 %.

Pfejednané smlouvy tvofily vétSinu
celkové poptavky ve 2. Ctvrtleti,

ato 69 %. Nové ndjmy a expanze
predstavovaly 29 % a zbyvajici 2 %
pfipadlo na podndjmy jiZ pronaja-
tych prostor. Cista poptdvka (bez
pfejednanych smluv a podndjmu)
dosahla 35 800 m2, coZ predstavuje
mezicétvrtletni pokles o0 16 %.

V prvni polovin€ roku 2026 dosdhla
hruba realizovand poptdvka, véetné
renegociaci a podngjmii, 229 000 m?2,
coZ predstavuje mezirocni pokles

0 9 %. Cist4 realizovand poptavka
¢inila 78 400 m2, tedy 0 50 % méné
nez ve stejném obdobi pfedchoziho
roku.

vvvvv

byla ve druhém Ctvrtleti 2026
zaznamenana v Praze 4 (36 %),
nasledovala Praha 5 (23 %).

Nejvice novych prondjmu a expanzi
realizovaly technologické
spolecnosti (20 %) a farmaceutické
a zdravotnické firmy (17 %).

K nejvyznamnéjSim transakcim

2. ¢tvrtleti 2026 patftilo prejedndni
najemni smlouvy spole¢nosti
Seznam.cz v Palaci K¥izik (14 000 m?2)
v Praze 5. Mezi dal$i vyznamné
transakce patfila pfejednani
najemnich smluv spole¢nosti CA CZ
v projektu The Park (8 000 m?2)

v Praze 4 a Skoda Transportation

v kanceldtském komplexu Coral
Office Park (4 000 m?2) v Praze 5.
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Ve druhém ctvrtleti se vyraznéji
zvysil podil renegociaci az na 69 %,
coZ potvrzuje, Ze firmy preferuji
prejedndni a optimalizaci
stavajicich smluv pred relativné
ndakladnymi relokacemi.
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®» Vatraktivnich lokalitach ve vnitfnim mésté jako Karlin a Pankrac
by mélo ndjemné nadale riist. Podobné i v centru mésta do budoucna
oCekavame zvysSujici se tlak na rust ndjemného.

Vyvoj nejvyssiho dosahovaného najemného
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DOSAHOVANE NAJEMNE

V centru mésta zastalo ndjemné stabilni a pohybovalo se na tirovni 29,00-30,00 EUR/m2/m¢&sic. Ve vnit¥nich ¢astech
Prahy doSlo k ndrtistu 0 10 % meziro¢né na 21,50-22,50 EUR/m?2/mésic. V okrajovych ¢astech Prahy ndjemné rovnéz
mirné vzrostlo na 16,00- 17,00 EUR/m2/mésic.

Nejvyssi dosahované najemné
EUR/m2/mésic

. Centrum mésta: 29,00-30,00
Vnitini mésto: 21,50-22,50

VnéjSi mésto: 16,00-17,00

Zdroj: Knight Frank Research, Prague Research Forum
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Coworking a servisované kancelare

SDILENE KANCELARE

Celkovy objem sdilenych a flexi-
bilnich kancelafskych prostor

v Praze aktudlné presahuje

152 000 m?, coZ predstavuje
meziro¢ni nartist o necelych 5 %.
Tento segment nyni tvofi pfiblizné
4 % celkové kancelafské plochy

ve mesté.

V priibéhu roku 2026 pokracoval
rozvoj segmentu flexibilnich kance-
147 otevienim dvou center.
Scott.Weber oteviel nové centrum
v PernerKarlin (7 500 m2) v Praze 8,
které predstavuje jeden z nejvétSich
prirastka flexibilnich kancelafi na
trhu. Na podzim roku 2025 oteviel
Regus novou pobocku v budové
Lighthouse (1 500 m2) v Praze 7.

Regus otevfel také mimo Prahu
novou pobo¢ku v HONEST RicCany
(1400 m?2).

Vyznamné expanze flexibilnich
kancelati zahrnuji Worklounge

v ramci budovy City Point

a Scott.Weber v The Park v Praze 4.

NAKLADY
Cenové rozpéti (2026):

Mési¢ni neomezeny pristup
(flexibilni stil): 1 900 - 9 000 K&

Mési¢ni neomezeny piistup
(pevny stiil): 3 900 — 12 000 K&

Jednodenni vstup: 200 — 1090 K¢

Siroké rozpéti cen vychazi

z rozdilll v lokalité, nabizeném
vybaveni, trZznim postaveni
provozovatele a urovni exkluzivity
¢i poskytovanych sluzeb.
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® Poobdobivelmi dynamické expanze se trh
flexibilnich kanceldri behem posledniho roku
stabilizoval. Operdtori se zaméruji predevsim
na rozsirovdni stdvajicich center, optimalizaci
provozu a zvysovdni obsazenosti.

Nabidka flexibilnich kanceldri je zdroveri stdle
vice vnimdna vlastniky administrativnich budov
jako nedilnd soucdst sluzeb poskytovanych
ndjemcum a funguje v synergii s tradicnimi
kanceldarskymi prostory.

Nabidka flexibilnich kancelafi v Praze
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Cista realizovana poptavka flex office
operatoru
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DEFINICE

Celkova vyméra: Celkova vyméra dokonéenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, t¥idy A a B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi nez
1000 m2 jsou vylouceny.

Nova nabidka: Nové dokonCené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudacni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hrub4 plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo predpronajatou,
prodanou nebo predprodanou uZivatelim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsdna zavaznd smlouva. Celkova realizovand poptavka obsahuje i renegociace, prodlouZeni prondjma

a podprondjmy, Cista realizovand poptavka tyto transakce vylucuje.

Podndjem: Prostory nabizené k prondjmu soucasnym ndjemcem, ktery je smluvné vdzadn knajmu prostor po del$i dobu,
neZ ve skuteCnosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vyméte.

Nejvyssi dosahované najemné: Dosahované zdkladni najemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitdch. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecéné projekty, kde je dosahovano vysSi ndjemné.

Pokud mate dotazy k nasim dattim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace ¢i realitni poradenstvi, obratte se na nés,
radi poradime.
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