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® V Brné bude letos dokonceno 38 800 m? kancelafi,
coZ je mirne vice nez v Praze, kde letos nova nabidka
dosahne 37 tisic m?. Neobsazenost meziro¢né vzrostla
a zustava vice nez dvojnasobna nez v Praze. Navzdory
tomu, roste nejvysSSi dosahované najemné.

Ostravsky trh zustava spiSe staticky s minimalni vystavbou,
nizkou aktivitou najemcu a rostouci neobsazenosti.

NABIDKA V BRNE

V prvni polovin€ roku byla dokon¢ena pouze jedna kanceldfska budova, a to
Svatopetrska D (1 750 m2), zahajena byla vystavba projektu BRIXX Brno (1400 m2).
Celkova vyméra modernich kanceldtskych ploch v Brné€ dosahovala celkem

717 500 m2. Aktudlné je ve vystavbé devét projektl s celkovou moderni
kancelafskou plochou 87 600 m?, mezi nejvyznamnéjsi patti projekt Dornych

(27 600 m?), dale Ponavka A4 (16 800 m?2) a Nova Zbrojovka — D4 (10 500 m?).

Ve druhé polovin€ roku 2026 by mélo byt dokonceno 37100 m?, dalSich 50 500 m?
bude dokonceno v letech 2027 a 2028.

NABIDKA V OSTRAVE

Celkova vyméra modernich kanceldtskych ploch v Ostrave ¢inila na konci
prvniho pololeti roku 2026 celkem 245 700 m2.

Ani v prvni polovin€ roku nebyla dokonc¢ena Zddné nova budova. Jedinym

projektem ve vystavbé je Polyfunkéni diim Vaclav (3 000 m?) s planovanym
dokoncenim v roce 2027.

Nova nabidka a mira neobsazenosti v Brné a Ostravé
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Celkova nabidka:

o 2
oo Brno: 717 500 m

™

Ostrava: 245 700 m?

Nejvyssi dosahované ndjemné

% Brno:

17,50-18,50 EUR / m? / mésic
Ostrava:

14,00-14,50 EUR / m? / mésic

Mira neobsazenosti

ﬂ Brno: 12,7 %

Ostrava: 11 ,4 %
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NEOBSAZENOST

V prvnim pololeti roku 2026
neobsazenost v Brné poklesla

01,7 procentniho bodu v porovnani

s koncem roku 2025 a dosahovala
12,65 %, meziroCné §lo ovSem o0 ndriist
0 0,6 procentniho bodu.

V Ostravé mira neobsazenosti vzrostla
na 11,4 %, meziro¢né Slo o nartst

0 1,1 procentniho bodu a 0 0,5 procent-
nfho bodu v porovnani s koncem

roku 2025.

NEJVYZNAMNEJSI TRANSAKCE

Na celkové realizované poptdvce v Brné
se nejvice podilely vyrobn{ spole¢nosti,
nasledované technologickymi

a finan¢nimi spoleC¢nostmi.

V Brné bylo nejvyznamné;jsi transakei
pfejedndni ndjmu spole¢nosti Siemens
v Pondvka A3 (1990 m2), spolu s novymi
njjemnimi smlouvami uzavienymi
spole¢nostmi Bilfinger ve Spielberk IQ
C,D,E, F (1780 m2) a JAMF v Titanium
X (Skylight X) o rozloze 1 630 m2,

Realizovand poptavka na ostravském
trhu zistavd omezena, v prvni poloviné
roku ji dominovaly poradenské
spole¢nosti a firmy ze sektoru médii
areklamy.

Mezi nejvétsi transakce v Ostravé patfil
prongjem spole¢nosti Renomia

v projektu Organica (1 050 m2)

a transakce organizace vefejného
sektoru v The Orchard Ostrava — Bldg. 1
(1030 m?).

P NejvysSi dosahované ndjemné v Brné
mirné vzrostlo na 17,50-18,50 EUR za m?
za meésic.

NejvySsi dosahované ndjemné v Ostrave
se nadale pohybuje na urovni
14,00-14,50 EUR za m?za mésic.

Realizovana poptavka v Brné
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Realizovana poptavka v Ostravé
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DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkova vyméra dokoncenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy Aa B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi
nez 1000 m2jsou vylouceny.

Novanabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolauda¢ni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hrubd plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou,
prodanou nebo predprodanou uZivatelim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsana zdvaznd smlouva. Celkov4 realizovand poptdvka obsahuje irenegociace, prodlouZeni prondjmu

a podpronajmy, Cistd realizovana poptdvka tyto transakce vylucuje.

Podnajem: Prostory nabizené k prondjmu sou¢asnym ndjemcem, ktery je smluvné vdzan k najmu prostor po delsi dobu,
nez ve skutec¢nosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokoncenych budovach na celkové vymeére.

Nejvyssi dosahované najjemné: Dosahované zdkladni ndjemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimec¢né projekty, kde je dosahovano vys$i ndjemné.

Pokud mate dotazy k nasim datim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace ¢i realitni poradenstvi, obratte se na nés,
radi poradime.
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