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Instituciondlni ndjemni bydleni

n Knight
Frank

BUILD-TO-RENT (BTR)

Priimérné nabidkové ndjemné v BTR projektech
v Praze dosahuje 615 K&/m?2/mésic.

Za poslednich 6 mésict se zvysilo o 2,5 %,
meziro¢né zustalo témér stabilni (+1,50 %).

V porovndni s tim ¢ini ndjemné v béZné inzerci
nabizené individudlnimi soukromymi investory
499 K¢/m?, tedy 0 19 % méné.

V soucasnosti je v provozu 4 000 bytovych
jednotek v projektech BTR s vice neZ 50 jednot-
kami, které€ jsou vlastnény a provozovany
institucionalnimi investory. Z toho pfiblizn¢ 16 %
tvori segment dostupného ndjemniho bydleni.

Ve vystavbé je aktudlné témeér 2 400 byt v BTR
projektech po celé Praze, z toho je 312 byt
v segmentu dostupného najemniho bydleni.

Za poslednich Sest mésicti byly dokonCeny

a uvedeny do provozu projekty Mo-cha

v Praze 4 (91 bytu) a Xplace Ruzyneé (57 jednotek).
Zkolaudovana byla také IIl. faze Vysocanského
Mlyna, do prondjmu se 306 bytti dostane

v 1. Ctvrtleti 2027. Naopak Atrium Petfiny

bylo rozproddano na jednotky.

615 K¢

Primérné nabidkové najemné u BTR
projektl v Praze za m? a mésic

4 000

Bytl v BTR projektech v provozu v Praze

2400

BTR bytu ve vystavbé i rekonstrukci
na prazském trhu (nad 50 jednotek)

Zdroj: Knight Frank Research, Flatzone

BTR projekty v Praze podle dle nejvétSich provozovatelt
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BUILD-TO-RENT (BTR)

Dokoncené BTR projekty a BTR projekty ve vystavbeé s vice nez 50 jednotkami

Pocet jednotek v jednotlivych méstskych ¢astech

50 -100 jednotek 100 - 300 jednotek 300 - 500 jednotek
@ 500-700 jednotek @ 700-1500 jednotek @ 1500+ jednotek

? Ocekavany nariist po¢tu jednotek

Zdroj: Knight Frank Research

« AZ26 % vSech BTR jednotek se stavi v Praze 5 a Praze 9 (25 %), nasleduje
Praha 10 (16 %) a Praha 4 (14 %).

« V pFiStich 6 mésicich by mélo byt zprovoznéno pres 1 000 niajemnich byti.
» Nejvice stavajicich projekttl v provozu je aktudlné€ v Praze 9, a to pres 1 660 bytt,

COZ tvori az 42 % z celkového fondu provozovanych ndjemnich byti. Néasleduje
Praha 8 (10 %) a Praha 11 (8 %).
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BUILD-TO-RENT (BTR)

BRNO

Brno je vyznamnym technologickym hubem
a univerzitnim meéstem s vysokym podilem
studentll a zahrani¢nich pracovniki, coZ je
unikatni mix potencialni poptdvky pro rozvoj
ndjemniho bydleni.

V Brné evidujeme cirka 576 byt v institucio-
nalnich ndjemnich projektech nad 50 jednotek,
které jsou aktudlné v provozu.

Na konci tfetiho Ctvrtleti bylo v Brné ve vystavbé
vice nez 400 ndjemnich byt. NejvétSim
projektem ve vystavbe je Dornych s celkem

190 byty s planovanym dokoncenim v roce 2028.
DalSim vyznamnym projektem s dokoncenim

na zacatku roku 2027 je Montowna v ramci arealu
Zbrojovky CPI Group.

Vedle toho se v Brn€ intenzivné rozviji co-living,
ktery nabizi pres 600 jednotek a dalSich vice nez
600 co-livingovych jednotek pod brandem
Domeq developera CTP Invest je ve vystavbe.

V horizontu dvou let tedy dojde ke zdvojnasobeni
kapacit tohoto segmentu.

461 KC

Pramérné nabidkové najemné u BTR
projektt v Brn& za m? a mésic

576

Bytl v BTR projektech v provozu v Brné

400+

BTR bytu ve vystavbé

600+

Co-living jednotek

Zdroj: Knight Frank Research, Flatzone
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INVESTICNI DASHBOARD

Lokalita Prime vynosova mira (%)
Berlin 3,60 %
Londyn 4,00 %
Viden 4,00 %
Praha 4,00 %
Madrid 4,00 %
Pariz 4,50 %
VarSava 5,50 %

Zdroj: Knight Frank Research,

Vynosové miry prémiového institucionalniho najemniho bydleni se v hlavnich
evropskych metropolich stabilizuji. Jejich dalsi vyvoj bude zdsadné ovliviiovat
smeérovani urokovych sazeb a vynost statnich dluhopisu, které predstavuji referencni
bezrizikovou sazbu.

Pretrvavajici nerovnovaha mezi omezenou nabidkou a vysokou poptavkou po bydleni
bude podporovat riast hodnoty rezidenc¢nich nemovitosti na hlavnich evropskych trzich.
Potencidl rustu kapitdlové hodnoty vSak mohou v nékterych lokalitdch omezovat
pfipadnad regulatorni opatfeni, zejména regulace ndjemného.

Podil najemniho bydleni na celkovém objemu investic v Ceské
republice roste
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INVESTICE
DO NAJEMNIHO BYDLENI

4,00 %

100 bazickych bodu

Vynosova mira pro BTR projekty

Rozdil oproti prime vynosovym
miram kancelari

N4djemni bydleni v priibéhu roku 2026 vyrazné posililo s vice nez 455 miliony eur
realizovanych investic, tak bylo hned po kanceldfich druhym nejobchodovanéjSim

typem nemovitosti.

Pfispéla k tomu akvizice portfolia 760 byt v Pisnici Wood & Co., ale také nékolik
forwardovych transakci projektt instituciondlniho ndjemniho bydleni nejen v Praze.
Dalsi transakce jsou v jednani a me€ly by byt realizovany do konce roku.

Prime vynosova mira zaznamenala v pribéhu roku kompresi o 50 bazickych bodu
na 4,00 %. Kompresi vynosové miry tdhne predevsSim riist cen bytti, ktery nadale
prevysuje riist nadjemného. Na zdkladé aktudlné€ rozjednanych transakci oCekdvame
dalSi mirny pokles vynosové miry.

PISNICE BYTY

Pocet bytii: 760 byt
Prodavajici: CIB Group

Investor: WOOD &
Company City — OPF

Termin transakce: Q2 2026

DOSTUPNE BYDLENI
CS STRASNICE

Pocet bytti: 138 byt

Prodavajici/Developer:
Kaprain

Investor: Dostupné Bydleni
Ceské spotitelny

Termin transakce: Q2 2026

ROHAN CITY KARLIN A3

Pocet bytti: 113 bytu

Proddavajici/Developer:
Sekyra Group

Investor: Mint Living

Termin transakce: Q3 2026
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NAZORY EXPERTU

Ing. Rudolf Kraina, MBA

Clen piedstavenstva Trigema
& CEO Trigema Rental

»Ndjemni bydleniv Praze se v poslednich letech vyrazné pribliZilo standardiim velkych
evropskych mést. Metropole pritahuje zahranicni rezidenty, kteri ocekdvaji vysokou
uroveri sluzeb, moderni technicky standard a profesiondlni sprdvu. Rostouct poptdavka
po prémiovém typu ndjemniho bydleni potvrzuje, Ze cesky trh se postupneé posouvd
smerem k modelu béZnému v zdpadni Evropé, kde je kvalitni ndjemni produkt
plnohodnotnou soucdsti mestské infrastruktury.

Soucasné vsak zustdavd zdsadni domdci poptdavka tvorend lidmi prichdzejicimi

z okresnich a krajskych mést za studiem Ci praci. Ndjemni bydleni musi reagovat
na potreby této siroké skupiny klientii a nabidnout stabilni, dlouhodobé a kvalitni
reseni napric riuznymi urovnémi standardu, od dostupného az po prémiové. Prdavé
kombinace evropské urovné sluzeb a dlouhodobé udrZitelnosti vytvdri prostredi,
ve kterém mohou ndjemci Zit bez kompromisii a s jasnou perspektivou
dlouhodobého pobytu.“
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DEFINICE

Institucionalni nijemni bydleni (BTR) - skupina byt postavena pfimo za icelem pronajmu,
ktera je plné vybavena (zahrnuje postel, pohovku, veSkeré kuchyiiské potfeby aj.) a Casto nabizi dalsi
sdilené zatizeni a spoleCné prostory, které zvySuji atraktivitu projektu. Do statistik zahrnujeme

také segment dostupného bydleni.

Dostupné najemni bydleni pfedstavuje segment ndjemnich byt poskytovanych za ndjemné nizsi nez
b&Zn4 trzni uroven. Casto je spojeno s vefejnou podporou, zvyhodnénym financovanim nebo spolupraci s
municipalitami a byva zaméfeno na vybrané skupiny obyvatel, napfiklad pracovniky ve zdravotnictvi,
Skolstvi, socidlnich sluzbach ¢i dalsich profesich dulezitych pro fungovani spole¢nosti.

Studentské bydleni - Purpose-Built Student Accommodation (PBSA) oznacuje ubytovani navrzené
specialné pro studenty. Zahrnuje obvykle mensi vybavené sdilené nebo soukromé pokoje. Vedle toho
nabizi dalsi sluzby a sdilené prostory, jako jsou studijni mistnosti, spoleCenské mistnosti, fitness centra

a pradelny. Casto se nachdzi v blizkosti §kol. Objekty jsou profesiondlné spravované, &asto se hradi ndjem
za luzko.

Co-living je koncept sdileného bydleni, kde najemnici sdileji spole¢né obytné prostory, jako jsou
kuchyné, obyvaci pokoje a nékdy i koupelny, zatimco si zachovavaji soukromé loZnice. Tento typ bydleni
Casto pfitahuje mladé profesionaly a studenty a ma tak blizko ke studentskému bydleni. Zahrnuje rovnéz
dalsi sluzby podobné jako PBSA.

Prumérné nijemné uvadime na zakladé inzerce na dostupnych bytech, které jsou v nabidce.

Jako projekty v provozu uvadime ty, kde jiZ doSlo k uvedeni projektu do prondjmu. Mezi kolaudaci
projektu, jeho dovybavenim a uvedenim do pronajmu muZe byt i vice neZ 6 mésicu.

KONTAKTY

Lenka Sindelafova Josef Karas Gabriela Sajnerova
Head of Research & Consultancy Head of Investment Senior Consultant Investment
+420 602773 592 +420720 053 583 +420 602115 390
lenka.sindelarova@cz.knightfrank.com josef karas@cz.knightfrank.com gabriela.sajnerova@cz.knightfrank.com

Knight Frank Research reporty jsou dostupné na:
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