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» Vyrazny narust nejvyssiho
dosahovaného najemného
ve vnitfnim meste je tazen klesajici
nabidkou kancelari a rostoucimi
naklady na vystavbu.

NABIDKA, NEOBSAZENOST

Na konci 3. ¢tvrtleti 2026 dosahl celkovy objem modernich
kancelafskych ploch v Praze 3,95 milionu m2. Ve tfetim ¢tvrtleti nebyla
dokoncena Zddna nova budova. Celkem bude v tomto roce dokoncéeno
37200 m2.

Ve vystavbé se nachdzi aktudlné 308 900 m? kancelafskych ploch,
mezirocné jde o pokles 0 27 %. AZ 61 % kanceldti ve vystavbé je plné
obsazeno. Nejvice kancelari se stavi v Praze 5 (39 %) a Praze 4 (36 %).

Mira neobsazenosti kancelarskych prostor v Praze se mirné sniZila
na 5,65 %, coz predstavuje 222 900 m2. V meziro¢nim srovnani jde
0 pokles o 74 bazickych bod1.

NejvysSi mira neobsazenosti byla zaznamenana v Praze 10, kde Cinila
12,0 %, a v Praze 3 s hodnotou 11,1 %. Naopak nejnizsi neobsazenost
vykdzala Praha 2 na urovni 1,2 %, nasledovand Prahou 1s 3,6 %.
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PRONAJMY

Hruby objem realizované poptavky
vCetné renegociaci a podnadjmu
dosdhl ve 3. ¢tvrtleti 2026 celkem
107 000 m2. Oproti predchozimu
étvrtleti klesl o 20 %, zatimco

v meziro¢nim srovndni byl nizsi
041 %.

Pifejednané smlouvy tvofily 53 %
vSech realizovanych prondjmu. Nové
najmy a expanze predstavovaly 36 %,
9 % pftipadlo na pronajmy pied
dokonéenim, zbyvajici 2 % ptfipadlo
na podnéjmy jiZ pronajatych prostor.
Cista poptdvka (bez pfejednanych
smluv a podndjmii) dosahla

48 800 m2, coZ predstavuje
mezictvrtletni nartst o 28 %,

ale meziro¢ni pokles o0 45 %.

Od ledna do zafi 2026 dosahla hruba
realizovana poptavka, véetné
renegociaci a podngjmii, 344 300 m2,
021 % méné meziro¢né. Cista
realizovand poptdvka ¢inila

129 500 mZ2, tedy 0 48 % mén¢€ nez

ve stejném obdobi pfedchoziho roku.
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byla ve tfetim Ctvrtleti 2026
zaznamenana v Praze 4 (33 %),
nasledovala Praha 5 a Praha 9 shodné
$19 %.

Nejveétsi podil na celkové poptavce
pfipadal na technologické
spole¢nosti, které tvotily 28 %,
zatimco farmaceutické a zdravot-
nické spole¢nosti pfedstavovaly 11 %
a poradenské firmy 10 %.

K nejvyznamnéjSim zverejnénym
transakcim 3. étvrtleti 2026 patfilo
prejedndni nadjemni smlouvy
Microsoftu v budové Delta na
Brumlovce v Praze 4 (12 800 m?2), ddle
Adastry v Mississippi House v Praze 8
(5300 m2) a NET4GAS v Kavéi Hory
Office Parku v Praze 4 (4 700 m?2).
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Treti Ctvrtleti prineslo opétovny
pokles celkové poptavky. Nadidile
plati, Ze prejedndni ndajemnich smluv
tvori vice nez polovinu vsech
uzavrenych transakci, coz potvrzuje
pokracujici snahu firem
optimalizovat stdavajici prostory
spiSe nez se stehovat.
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® & Frank
P V okoli centra vzrostlo ndjemné mezirocné o 15 % a dalsi rist

1ze oCekavat i naddle, a to s ohledem na vySi ndjemného
dosahovanou u projektt ve vystavbé Ci ve fazi pripravy.

Vyvoj nejvyssiho dosahovaného najemného
EUR/m?2/mésic

Centrum mésta Vnitfni mésto Vnéjsi mésto

€ 40,00

€ 35,00

€ 30,00

€ 25,00

€ 20,00 /—’

€ 15,00 e

€ 10,00
€ 5,00

€ 0,00
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026p 2027p 2028p

Zdroj: Knight Frank Research, Prague Research Forum

DOSAHOVANE NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné v centru Prahy se ve tfetim Ctvrtleti zvysilo 0 7 % na 31,00-32,00 EUR/m2/mésic.

Ve vnitfnich ¢dstech Prahy doSlo rovnéZ k nartistu, a to o 15 % na 22,50-23,50 EUR/m2/meésic. V okrajovych ¢astech
Prahy zustalo ndjemné beze zmény na 16,00- 17,00 EUR/m2/mésic.

Nejvyssi dosahované najemné
EUR/m2/mésic
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DEFINICE

Celkova vyméra: Celkova vyméra dokonéenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, t¥idy A a B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi nez
1000 m2 jsou vylouceny.

Nova nabidka: Nové dokonCené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudacni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hrub4 plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo predpronajatou,
prodanou nebo predprodanou uZivatelim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsdna zavaznd smlouva. Celkova realizovand poptavka obsahuje i renegociace, prodlouZeni prondjma

a podprondjmy, Cista realizovand poptavka tyto transakce vylucuje.

Podndjem: Prostory nabizené k prondjmu soucasnym ndjemcem, ktery je smluvné vdzadn knajmu prostor po del$i dobu,
neZ ve skuteCnosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vyméte.

Nejvyssi dosahované najemné: Dosahované zdkladni najemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitdch. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecéné projekty, kde je dosahovano vysSi ndjemné.

Pokud mate dotazy k nasim dattim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace ¢i realitni poradenstvi, obratte se na nés,
radi poradime.
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